NABYWANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ CUDZOZIEMCOW

Obowiazujgce przepisy prawne

Kwestie nabywania gruntow rolnych i le$nych przez cudzoziemcdédw reguluje ustawa Nr 503/2012 r. z
dnia 19 grudnia 2012 r. o Pannstwowym Urzedzie ds. Gruntow (o Stdtnim pozemkovém ufadu).

Czeskie przepisy prawne umozliwiajg nabywanie nieruchomosci przez obywateli paistw cztonkowskich
UE bez jakichkolwiek ograniczen.

Procedura

Podmiot, ktdry zamierza naby¢ nieruchomosé w Republice Czeskiej (w tym réwniez grunt rolny lub
lesny), powinien zawrze¢ umowe sprzedazy nieruchomosci w formie pisemnej (nie jest wymagana
forma aktu notarialnego) z uwierzytelnionym podpisem obu stron umowy (cho¢ przepisy tego wprost
nie nakazujg, w praktyce jest to wymagane). Uwierzytelnienia moze dokona¢ notariusz, urzednik
panstwowy z urzedu wojewddzkiego, urzedu gminy oraz, w ograniczonym zakresie, adwokat.

Zmiana wtasciciela nieruchomosci podlega procedurze wpisu do Katastru Nieruchomosci. Wniosek o
wpis do Katastru znajduje sie na stronach internetowych Czeskiego Urzedu Geodezyjnego i
Katastralnego (Cesky urad zeméméricky a katastrdini: https://www.cuzk.cz/en), gdzie rowniez dostepny
jest do pobrania program stuzgcy do wypetniania formularzy on-line. Wydrukowany formularz nalezy
opatrzy¢ znaczkiem skarbowym (kolkovd zndmka; sprzedaz prowadzona przez Czeskg Poczte: Sale of
revenue stamps - Ceskd posta (ceskaposta.cz)) oraz zatgczy¢ co najmniej 4 uwierzytelnione kopie
umowy sprzedazy.

Dopiero z chwilg wpisu do Katastru Nieruchomosci dany podmiot staje sie wtascicielem nieruchomosci
ze skutkiem od daty ztozenia wniosku o wpis. Inne zgtoszenie zakupu nieruchomosci nie jest
wymagane, poniewaz dane Czeskiego Katastru Nieruchomosci sg powszechnie dostepne.

Z powyzszego powodu zaleca sie kupujgcemu ztozenie kwoty umowne]j do depozytu bankowego badz
notarialnego w dniu podpisu umowy i przekazanie jej sprzedajgcemu dopiero po dokonaniu wpisu do
katastru nieruchomosci potwierdzajgcego nabycie prawa wtasnosci.

W przypadku zamiaru wybudowania budynku na nieruchomosci, ktérej zakup jest planowany, nalezy
przed jej zakupem sprawdzi¢ we wtasciwym miejscowo urzedzie miasta, czy dana dziatka jest dziatka
budowlang lub tez czy np. nie jest objeta zakazem budowy. W tym celu nalezy uzyska¢ numer parceli
(parcelni ¢islo), adres potozenia dziatki oraz ewentualnie mapke jej lokalizacji z Urzedu Katastralnego
(katastrdlni mapa). W zakresie przepisdw prawa budowlanego zalecamy kontakt z wiasciwym
miejscowo urzedem budowlanym. Lista wszystkich urzedéw budowlanych znajduje sie na stronie:
Stavebni Urady méstskych uradl - statnisprava.cz
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https://www.cuzk.cz/en
https://www.ceskaposta.cz/en/sluzby/prodej-a-eshop/kolky
https://www.ceskaposta.cz/en/sluzby/prodej-a-eshop/kolky
https://www.statnisprava.cz/rstsp/ciselniky.nsf/i/d0061

Inne zasady prawne dot. nieruchomosci

1. Budynkii budowle wzniesione na danym gruncie sg czescig tego gruntu, a wiec grunt i
budynek (budowla) na nim wzniesione powinny mie¢ tego samego wtasciciela.

2. Wiascicielowi gruntu przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na nim wzniesione;j.
3. Zasada jawnosci materialnej wpisu do Katastru Nieruchomosci: podmioty kierujgce sie przy
dokonywaniu czynnosci prawnych dotyczacych danej nieruchomosci informacjami

wynikajgcymi z Katastru Nieruchomosci sg - w przypadku rozbieznosci miedzy stanem
faktycznym a wpisem do Katastru - chronione na podstawie zasady dobrej wiary.

Materiat zostat zaktualizowany przez Zagraniczne Biuro Handlowe PAIH w Pradze
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